Zdenék Fiala

a

Méstska ¢ast Praha - Kralovice

PLANOVACIi SMLOUVA




Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji v souladu zejména s pfisludnymi ustanovenimi
zékona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pFedpist (dale jen ,stavebni zakon”) nize
uvedeného dne, mésice a roku, podle vlastniho prohlaseni k pravnimu jednani zcela zp(sobilé

SMLUVNI STRANY:

(1)

(2)

Zdené&k Fiala, MBA, narozen dne 24.5.1981, trvale bytem Praha 4, Rakovského 3161/6, PSC
143 00 (dale jen ,Stavebnik”)

d

Méstska &ast Praha — Kralovice, ICO 002 40 362, se sidlem Praha 10, Kralovice, K Nedvézi 66,
PsC 104 00, zastoupend Ing. Josefem Pluhafem, starostou (dale jen ,MC Kralovice")

(dale spoleéné také jen ,Smluvni strany” nebo kazda z nich samostatné jen ,Smluvni strana”),

KTERE SE, VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

Stavebnik je vyluénym vlastnikem pozemkd parc. €. 241, 256/2, 257/3, 257/4, 258, 259, 260,
261, 262 a 263 k. u. Krélovice (dale jen ,Pozemky");

Stavebnik na Pozemcich pfipravuje stavbu nazvanou Obnova objektd mlyna , Krdlovice”, druh a
ucel stavby zafizeni pro provoz volnocasovych aktivit s moznosti stravovani a kratkodobého
pobytu, misto stavby Praha 22, Kralovice, Kutatskd €. p. 20, PSC 104 00 (dale jen ,Stavba“);

Stavba je rozdélena na 3 samostatné objekty, a to objekt A — restaurace, ubytovaci a
spoleéenské prostory (déle jen ,Objekt A“), objekt B — dim spravce (dale jen ,Objekt B") a
objekt C — ubytovaci prostory, technické zdzemi (dale jen ,Objekt C“);

Stavebnik v souvislosti se zamérem Stavby pozadal o vydani rozhodnuti o umisténi Stavby,
v disledku ¢eho? bylo zahajeno Uzemni fizeni vedené Méstskou ¢asti Praha 22, Ufadem
méstské Easti, odborem vystavby, pod spis. zn.: MC22 1141/2017 QV 04 (dale jen ,Uzemni
fizeni”);

MC Kralovice v Uzemnim fizeni v minulosti vyjadfila nesouhlas s trvalym dopravnim napojenim
Stavby na mistni komunikaci v ulici Kutatské, a to z divodu, Ze tato komunikace je pé&3i zénou,
kterd je vzhledem ke svym parametriim nevyhovujici pro budouci dopravni obsluhu Stavby, a
to zejména v pripadé realizace Objektu A anebo Objektu C; a

zamér Stavebnika na realizaci Stavby klade takové poiadavky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, Ze jej v pfipadé realizace Objektu A anebo Objektu C, bez
vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni, respektive bez upravy stdvajicich, lze
realizovat, ale nikoliv dlouhodobé provozovat bez nevhodného zatiZeni sousedstvi Stavby; a

MC Kralovice podmifiuje udéleni souhlasu se Stavbou uzavienim smlouvy, vniz bude za
sjednanych podminek zavazné sjednana budouci zména docasné stavenistni komunikace
napojené na komunikaci K Hajku na komunikaci trvalou, ktera by zajistovala budouci dopravni
obsluhu Stavby a pfilehlého okoli a obstarani a bezplatné prevedenim této trvalé komunikace a
téch pozemk( pod ni, které nejsou doposud ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy (déle téZ
L,HLMP“) do vlastnictvi HLMP,

DOHODLY NASLEDOVNE:
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PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je UGprava vzajemnych prdv a povinnosti Smluvnich stran
v souvislosti se zamérem Stavby a jeho vztahem k veFejné infrastruktuie, konkrétné k vefejné
dopravni infrastrukture.

MC Kralovice podpisem této Smlouvy prohladuje, Ze nema zadné vyhrady k realizaci Stavby
v podobé odpovidajici Zzadosti o vydéni rozhodnuti o umisténi Stavby v podobé ke dni podpisu
této Smlouvy, a proto souhlasi s vyddnim rozhodnuti o umisténi Stavby v Uzemnim Fizeni
vedeném Méstskou ¢asti Praha 22, Ufadem méstské &isti, odborem vystavby, pod spis. zn.:
MC22 1141/2017 OV 04. V pfipadé potieby Stavebnika MC Kralovice pro tcely tzemniho fizeni
vyda pisemné vyjadieni v tomto smyslu.

Zévazek MC Kralovice sjednany vbodé 1.2. této Smlouvy se Zadnym zplsobem nedotykd
povinnost Stavebnika k zajist&ni vydani spravnich rozhodnuti vydanych v pfenesené plisobnosti
ani prav a povinnosti pfisludnych statnich organi v pfenesené pusobnosti v souladu
s vefejnopravnimi predpisy, napf. zakonem ¢ 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist.

UDAJE O VEREJNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURE V SOUVISLOSTI SE STAVBOU A SJEDNANE
ZMENY VEREJNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavebnik se pro potieby realizace Stavby zavazuje zfidit (umistit) nejpozdéji k prvnimu dni
realizace Stavby dotasnou komunikaci 3itky 3,5 m a délky 303 m, z betonovych panell, na
pozemcich parc. € 239/1, 239/16 a 259 s pfipojenim na komunikaci K Hajku pozemcich parc. €.
382/1 a 382/22, to vée vk. U. Krélovice (dale jen ,Do&asnd komunikace”), a to za Ucelem
dopravni obsluinosti Stavby v priibéhu realizace Stavby, a to véetné Objektu B tak, aby nebyla
predevéim nakladnimi vozidly a jinou stavebni technikou vyuZivana ktakovému ucelu
nezplisobild ulice Kutatska.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li v souvislosti se Stavbou k podani zadosti o vydani
stavebniho povoleni k Objektu A anebo Objektu C, at uz samostatné &i spolu s Zadosti o vydani
stavebniho povoleni k Objektu B, poskytnou si Smluvni strany soucinnost sjednanou v bodé
2.3. této Smlouvy a v ¢lanku 3. a 4. této Smlouvy.

Za podminky sjednané v bodé 2.2. této Smlouvy se smluvni strany zavazuji ucinit ve vzajemneé
soucinnosti nize sjednané kroky k pfeméné Docasné komunikace, vyjma komunikace umisténé
na parc. & 259 na trvalou komunikaci, ktera by zajiStovala budouci trvalou dopravni obsluhu
Stavby po realizaci Objektu A anebo Objektu C a pfilehlého okoli (ddle jen ,Trvala
komunikace”).

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Stavebnik se v pfipadé splnéni podminky sjednané v bodé 2.2. této Smlouvy zavazuje zajistit na
vlastni naklady pfipravu projektu pro vystavbu Trvalé komunikace, ktera bude polohové
kopirovat Dotasnou komunikaci, a dale vyvinout veskeré rozumné poZadovatelné Usili za
Géelem zajisténi veskeré daldi dokumentace a vedkerych nezbytnych rozhodnuti, souhlasd,
povoleni a stanovisek k jeji stavbé potiebné, a to v soutinnosti s MC Kralovice a za podminek a
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parametré mezi Smluvni stranami pfedem odsouhlasenych, a to s pfihlédnutim k potfebam
MC Krélovice a k potfebam fadné obsluznosti Stavby po realizaci Objektu A anebo Objektu C.

Stavebnik se v pfipadé splnéni podminky sjednané v bodé 2.2. této Smlouvy zavazuje mC
Kralovice darovat Do&asnou komunikaci, vyjma komunikace umisténé na parc. ¢ 259,
v podobé odpovidajici stavu podlozi, jez bude poutzitelné pro vybudovani Trvalé komunikace.
Darovanim DoZasné komunikace se rozumi darovéni jejiho povrchu a pozemkd pod jejim
povrchem, vyjma komunikace umisténé na parc. ¢. 259. Obdobné Smluvni strany sjednavaji
rovnés pro piipad realizace Trvalé komunikace vyjma komunikace umisténé na parc. ¢. 259.

Stavebnik se v pfipadé spinéni podminky sjednané v bodé 2.2. této Smlouvy zavazuje obstarat
na vlastni naklady nejpozdéji do 12 mésicl od splnéni této podminky pozemky pod povrchem
Dotasné komunikace, vyjma pozemku pod komunikaci umisténé na parc. & 259, a tyto
pozemky nasledné nejpozdéji do 6 mésicl bezplatné preveést (darovat) do vlastnictvi HLMP.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, MC Krélovice si je védoma toho, Ze nema
narok na pfipadnou nahradu $kody nebo na dhradu ji vynaloZenych vydaji tehdy, pokud ke
zfizeni Trvalé komunikace nedojde z diivodu nikoliv na strané Stavebnika, které nemohl
ovlivnit. Mezi tyto diivody nikoliv na strané Stavebnika patfi nevydéni potfebnych rozhodnuti Ci
souhlasd se stavbou Trvalé komunikace a nemoZnost zajisténi pozemk( za podminek
obvyklych v daném misté a Case.

Stavebnik se zavazuje, ze na navazujicich pozemcich na Docasnou komunikaci vramci jeji
zmény na Trvalou komunikaci bezplatné poskytne MC Kralovice pozemek v 3ifce 1,5 m az 2 m
po obvodu vyse specifikovanych pozemk( parc. & 259 a 260 formou bezplatného zfizeni
vécného bremene (sluzebnosti) stezky pro pési a cyklostezky, a to nejpozdéji do jednoho roku
po kolaudaci Trvalé komunikace.

Naklady na realizaci zmény Dogasné komunikace na Trvalou komunikaci (vyjma komunikace
umisténé na parc. & 259) anebo na vybudovani Trvalé komunikace (vyjma komunikace
umisténé na parc. €. 259) nesou Smluvni strany spole¢né, a to, nebude-li pisemné sjednano
jinak, v poméru Stavebnik 50% a MC Kralovice 50% skutetné vynalozenych celkovych nakladd
ve vydi maximalné dosahujici €astky dle vzajemné odsouhlaseného nejniziiho rozpoctu.
Sougasti téchto naklad( jsou veskeré vydaje, které jsou nezbytné potfebné pro sjednany ucel
anebo piimo se zménami nebo vybudovanim vefejné dopravni infrastruktury vylucné souviseji.
Smluvni strany se zavazuji zahdjit jednéni o financovani pfestavby Docasné komunikace na
Trvalou komunikaci bez zbyteéného odkladu po podéni zadosti Stavebnika o vydani stavebniho
povoleni ke stavbé Objektu A anebo Objektu C. Smluvni stranou s vybranou realizacni firmou
pro zménu Dotasné komunikace na Trvalou komunikaci (dale téZ ,Realizaéni firma“) bude
Stavebnik. Smlouva dle pfedchozi véty musi byt nastavena a sjednana tak, Ze ze strany Ve
Kralovice budou sloZeny finanéni prostfedky ve vysi odpovidajici ¢astce pfipadajici k Ghradé mC
Kralovice podle vye uvedeného poméru na pfislusny projektovy ucet Stavebnika, nejdfive viak
okamiikem prokazatelného predchoziho vyplaceni astky pripadajici k thradé na Stavebnika
Realizaéni firmé za plnéni smlouvy na zménu Dogasné komunikace na Trvalou komunikaci.
Uvedenym kritériim musi odpovidat i obsah smlouvy uzavirané mezi Stavebnikem a Realizacni
firmou a MC Kralovice a Stavebnikem vzajemné odsouhlasenému nejnizdimu rozpoctu.
Vzajemné odsouhlaseni rozpottu zapoéne na zékladé Stavebnikem navrieného rozpoctu
realizace prestavby Do¢asné komunikace na Trvalou komunikaci. MC Krélovice je opravnéna
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takovy rozpoget rozporovat pouze na zékladé jineho, vyhodnéjsi rozpoctu, ktery je povinna
v pfipadé nesouhlasu s rozpoctem predloZzenym Stavebnikem Stavebnikovi pfedlozit. Smluvni
strany vyjadfuji shodnou vili realizovat prestavbu Dogasné komunikace na Trvalou komunikaci
za co nejvyhodnéjéich podminek, k jejichz uréeni je dle dohody Smluvnich stran rozhodujicim
kritériem celkovéd cena prestavby pfi porovnani obou rozpoctd. Stavebnik je povinen uzavfit
dokonéeni prestavby DoZasné komunikace na Trvalou komunikaci nejpozdéji do 6 mésicl od
uzavieni smlouvy s Realizaéni firmou.

MC Kralovice je opravnéna, kromé jinych prav, od této Smlouvy odstoupit v pfipadé prodleni
Stavebnika s plnénim jeho povinnosti uvedenych v odst. 3.5 a/nebo 3.6 vyse deldim nez 3
mésice. V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy dle pfedchozi véty ma MC Kralovice nérok na
vraceni jiz vynalozenych prostfedk(, a to bez zbytetného odkladu po doruceni wvyzvy
Stavebnikovi.

V pfipadé prodleni Stavebnika s plnénim jeho povinnosti uvedenych v odst. 3.5 a/nebo 3.6 je
MC Krélovice opravnéna poZadovat po Stavebnikovi smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢ za kazdy
den prodleni, kdy smluvni pokuta nezahrnuje narok na nahradu Skody.

ZAVAZEK ME KRALOVICE K PREVZETI STAVEB A POZEMKU VEREINE DOPRAVNI
INFRASTRUTKURY

MC Kralovice se zavazuje Dogasnou komunikaci, vyjma komunikace umisténé na parc. €. 259,
za podminek v této Smlouvé sjednanych od Stavebnika prevzit.

V pfipadé, Ze bude zrealizovana stavba Trvalé komunikace a bezplatné pfevedeny pozemky
pod ni (vyjma komunikace umisténé na parc. ¢ 259) do vlastnictvi HLMP, vedkerou spravu a
udribu této Trvalé komunikace, vyjma komunikace umisténé na parc. ¢. 259, bude zajistovat
MC Krélovice, pfipadné jeji subdodavatelé, a to vyhradné na naklady MC Krélovice. Smluvni
strany vyslovné prohlauji, Ze Stavebnik po pfipadné realizaci prestavby Doc¢asné komunikace
na Trvalou komunikaci a bezplatného prevodu pozemkd pod ni (vyjma komunikace umisténé
na parc. € 259) do vlastnictvi HLMP nebude mit ve vztahu k Trvalé komunikaci (vyjma
komunikace umisténé na parc. & 259) #adné povinnosti, éemuz budou uzplsobeny rovnéz
souvisejici smluvni ujednani.

ZAVERECNA USTANOVENI

MC Kralovice nemd povinnost zachovavat miéenlivost o skutecnostech sjednanych touto
Smlouvou, jako? i o skuteénostech které vyplyvaji z naplfiovani této Smlouvy v piipadech, kdy
se jedna o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zakonem ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl. Stavebnik
rovnés bere na védomi, e tato Smlouva bude zvefejnéna s ohledem na obecné zavazné pravni
predpisy MC Krélovice v ramci schvalovaciho procesu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzdjemné informovat o viech skute¢nostech, ktere
souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou pfednostné resit
dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztah(, vSechny
spory, které mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou feSeny cestou
obecnych soudd.



5.3.

5.4.

5::

5.6.

5.

5.8.

59,

5.10.

5.11.

5.12.

519,

Smluvni strany se zavazuji, ze pisemné oznami a prokazatelné doruti druhé Smluvni strané
skuteénosti majici vliv na kterékoliv ¢asti této Smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti (15)
dnii po vzniku zmény rozhodné pro platnost této Smlouvy. Zména bude fesena dodatkem
k této Smlouve.

V pfipadé, e nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné & nedginné, zlistavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a uinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné
& neddinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a uéinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného &i
neucinného.

MC Kralovice se zavazuje, 7e Udaje poskytnuté Stavebnikem budou vyuZity pouze v souladu s
24k. & 101/2000 Sb., 0 ochrané osobnich tdajti, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Tato Smlouva nabyva Gginnosti vden jejiho uvefejnéni v registru smiuv dle § & zakona c
340/2015 Sb., o registru smluy, v uginném znéni. Pro proces uzavieni této Smlouvy se
neuplatni ustanoveni § 1740 odst. 3 zakona &. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ve néni
pozdéjsich predpistl (dale jen ,obg&ansky zdkonik").

Tato Smlouva se Fidi a bude vykladana v souladu s ¢eskym pravem, zejména se stavebnim
zakonem a s ob&anskym zakonikem.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran. Pisemnou formu
musi mit i dohoda o zrugeni (skonéeni) této Smlouvy. Za pisemnou formu se pro ucely tohoto
ustanoveni nepovazuje e-mailova korespondence.

Smluvni strany se dohodly, Ze ponesou své vlastni naklady na vyjednani, pfipravu a uzavieni
této Smlouvy.

Vzhledem k povaze, obsahu a okolnostem uzavieni této Smlouvy povazuji Smluvni strany
jednotlivd ustanoveni této Smlouvy za oddélitelna. Proto pro pfipad, Ze se jakékoliv ustanoveni
této Smlouvy ukdie neplatnym, nevykonatelnym, zdanlivym & se knému nema prihlizet,
povazuji Smluvni strany ostatni ustanoveni této Smlouvy za platnd a vykonatelnad. V takovém
pfipadé Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu poté, co se dané ustanoveni této Smlouvy
ukaze neplatnym, nevykonatelnym, zdanlivym ¢ se knému nema pfihlizet, nahradi toto
ustanoveni jinym platnym a vykonatelnym ustanovenim o obsahu a uéelu co mozna nejblizsim
plvodnimu ustanoveni. Ustanoveni tohoto bodu se uplatni rovnéz v pfipadé, kde se ddvod
neplatnosti, nevykonatelnosti, sdénlivosti & nicotnosti vztahuje na vice ustanoveni této
Smlouvy.

Ka3da ze Smluvnich stran na sebe bere nebezpeti zmény okolnosti v souladu s § 1765 odst. 2
obéanského zakoniku.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuiji, Ze (i) vzajemna plnéni (véetné vzdani se prav a podobné),
ktera si poskytuji na zakladé této Smlouvy, nejsou ve vzajemném hrubém nepoméru ve smyslu
§ 1793 odst. 1 ob&anského zékoniku, a Ze (i) ustanoveni této Smlouvy neslouzi zajmdm jiné
osoby ne? Smluvnim stranam ve smyslu § 2913 odst. 1 obéanského zdkoniku.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve ttyfech (4) stejnopisech v ¢estiné. Kazda Smluvni strana
obdri dva (2) stejnopisy.
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Nedilnou souéésti této Smlouvy je Pfiloha €. 1: Pfehledna situace a Pfiloha €. 2: Situace Stavby
z projektové dokumentace a dal3i pfilohy, vyzadované pilohou ¢.13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v
ucinném znéni:

Piiloha &3 - snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemki, kterych se Smlouva tyka;

Pfloha ¢4 - dokumentace navrhovanych zmén stdvajici vefejné infrastruktury nebo
navrhované nové vefejné infrastruktury;

Pfiloha .5 - odborny odhad nakladd na provedeni zmén stévajici vefejné infrastruktury nebo
na vybudovani nové vefejné infrastruktury;

P¥iloha ¢.6 - doklady o pravech k stavajici vefejne infrastrukture;

Priloha &7 - doklady o pravech zadatele k pozemkim, na kterych se navrhuje nova vefejna
infrastruktura;

P¥iloha ¢.8 - dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury, tfetich osob;
Pfiloha ¢.9 - doklady o finanénim podilu tfetich osob.

Tato Smlouva tvofi Gplnou dohodu Smluvnich stran tykajici se jejiho pfedmétu a nahrazuje
jakékoliv pfedchozi smlouvy a ujednani Smluvnich stran tykajici se jejiho predmétu. Ustanoveni
§ 556 odst. 2 obtanského zakoniku se nepoutije, vzhledem ke skuteénosti, Zze tato Smlouva je
vysledkem rozséhlého vyjednavani mezi Smluvnimi stranami, 3adné z ustanoveni ani zadny
z pojmi pouzitych v pfislusném €lanku nebude pfipisovan kterékoliv ze Smluvnich stran jako
smluvni strané, ktera takové ustanoveni nebo pojmy pfi vyjednavani pouzila jako prvni.
Ustanoveni § 557 obéanského zakoniku se tedy nepouiije.
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Pfiloha €. 1: Pfehledna situace

U Kfizovky

planovana cyklostezka
parc €. 259, 260,391/1,392/10

nova uéelova komunikace

pro areal mlyna




P¥iloha €. 2: Situace Stavby z projektové dokumentace
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Priloha &. 3: Snimek katastralni mapy s vyznaéenim pozemku, kterych se Smlouva tyka

(Pozn.: Smlouvou dotéenymi pozemky jsou v souladu s Pfilohou ¢. 1 pozemky s modrym, cervenym a
oranZovym , srafovdnim®)

10



